OMGEVINGSPLAN ZONDERWIJK | Wat, hoe en waarom?

Wat is een omgevingsplan aarom een omgevingsplan:

Het omgevingsplan is een plan van de gemeente met et omgevingsplan bepaalt wat er in de fysieke leefomgeving
alle regels over de fysieke leefomgeving. Het gaat ag gebeuren en hoe een gebied zich ontwikkelt. Dit plan
bijvoorbeeld om regels voor bouwen, natuur en wegen. heeft direct invloed op de omgeving waarin mensen wonen

en werken. Bedrijven hebben ook te maken met het

Dit plan hoort bij de nieuwe Omgevingswet. Het omgevingsplan, want er staan bijvoorbeeld ook 7 2

vervangt oude bestemmingsplan en de voorwaarden egels over veiligheid, geluid- en geurhinder in.
voor hoe gebouwen eruit moeten zien.

Voor wie maken we een omgevingsplan

Hoe maken we het omgevingsplan:

G

Op basis van de gesprekken met inwoners tijdens de ijdens deze laatste wijkbijeenkomst

wijkwandeling, de uitkomsten van de vragenlijst en de
wijkbijeenkomst zijn drie kernkwaliteiten voor Zonderwijk

informeert de gemeente u over het

proces en vraagt u mee te denken

benoemd: de ruime opzet van de wijk, voldoende groen e over de invulling van stadse

45 speelplekken en veel voorzieningen dichtbij. woonstraten in Zonderwijk.
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(7)) Wijkwandeling Vragenlijst Wijkbijeenkomst Wijkbijeenkomst
.8 Aan de hand van de kernkwaliteiten en via de nieuwe 2023 - 2024 2025
5 werkwijze, verwerkt de gemeente de oude regels uit de Opstellen regels Vaststellen omgevingsplan
Q bestemmingsplannen in het nieuwe omgevingsplan. De ideeén
E die we met de wijkbijeenkomst ophalen, helpen hierbij.
8 De gemeente legt een conceptversie van het

omgevingsplan ter inzage. Dat betekent dat iedereen mag
een reactie mag geven, voordat de gemeenteraad

uiteindelijk het omgevingsplan vaststelt.




STADSE WOONSTRAAT - Casus Sterrenlaan

Wat bedoelt de gemeente met stadse woonstraten?

In 2022 heeft de gemeente Veldhoven een plan gemaakt hoe de gemeente er in 2040
uit moet zien en wat daarvoor nodig is. Een belangrijke opgave is het bouwen van meer
huizen. In de Omgevingsvisie van de gemeente staat waar er daarvoor ruimte is. Er is in
Veldhoven, na Zilverackers, niet veel ruimte voor nieuwbouw buiten de bestaande
wijken. Eén van de oplossingen is om langs een aantal drukkere wegen meer en hogere
gebouwen te bouwen. We noemen dit stadse woonstraten. De Sterrenlaan in
Zonderwijk is zo’n stadse woonstraat. Aan de Sterrenlaan ziet de gemeente voor twee
locaties mogelijkheden om in de toekomst meer woningen te bouwen.

Wat is de bedoeling van deze wijkbijeenkomst?

In januari 2023 sprak de gemeente met wijkbewoners over de mogelijkheid dat er aan de
Sterrenlaan meer gebouwd wordt. Bewoners gaven toen aandachtspunten mee. De

gemeente denkt na over hoe deze aandachtspunten vertaald kunnen worden naar regels.

Dit zijn regels waaraan een bouwplan straks moet voldoen. We willen u vragen opnieuw

mee te denken. Op deze manier sluiten de regels nog beter aan op wat u belangrijk vindt.

U kunt uw mening, zorgen, ideeén en wensen met post-its op de verschillende posters
plakken.

Zijn er nu bouwplannen

voor de Sterrenlaan?

Maar als er geen plan is,
waarom vraagt de
gemeente bewoners nu

om mee te denken?

De stadse woonstraten staan in rood op de kaart:
een deel van de Heerbaan, Smelen en Traverse,
Bossebaan, Hertgang, Dom, Sterrenlaan en Abdijlaan.

Nee, op dit moment niet. We sorteren voor
op toekomstige plannen, zodat we deze
later goed kunnen toetsen aan wat de

gemeente & bewoners belangrijk vinden.

Als iemand een bouwplan heeft, toetsen we het
aan de regels van het omgevingsplan. Als het plan
binnen de regels past, dan moet de gemeente
meewerken. Daarom vinden we het belangrijk
dat u nu met ons nadenkt over deze regels.




DE LOCATIE

We delen het gebied op in zones: van zone S tot en met XL. ledere zone heeft een eigen karakter met
eigen regels. Zo kan er in zone M minder hoog gebouwd worden dan in zone XL. Hiermee sluiten nieuwe

plannen beter aan op de bestaande rustige woonwijken (S).
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Zone L: Stadse uitstraling
Zone S: Bestaande woonwijken

Zonderwijk & d’Ekker

Zone M: Overgang tussen stads en

(maximaal 5 bouwlagen)
dorps (maximaal 4 bouwlagen)
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Zone XL: Hogere bebouwing op
opvallende plekken (maximaal
10 bouwlagen)
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Wat vinden we belangrijk?

Bewoners van Zonderwijk én de gemeente vinden een groene leefomgeving heel belangrijk. De ruime groene opzet van
Zonderwijk is benoemd als een kernkwaliteit, iets dat we graag behouden of verbeteren, zeker bij nieuwe bouwplannen. Dat
betekent bijvoorbeeld dat we in het omgevingsplan willen regelen dat initiatiefnemers groen in hun plannen opnemen waar
stenen niet nodig zijn of dat er voor elke nieuwe woning ook een aantal vierkante meter groen moet worden

geplant. Niet alleen de hoeveelheid groen is belangrijk, maar ook de kwaliteit van het groen. Het versterken

van biodiversiteit of het behouden van waardevolle bomen hoort hier ook bij.

\[_\ Zo kan dat eruit zien!
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Binnentuin als ontmoetingsplek, parkeren ondergronds Geveltuinen Schaduwrijke koelteplekken Geen onnodig onderhoud van groen

Wat vindt u nog meer belangrijk?

Laat u ideeén, zorgen of wensen achter met een post-it.




VOORZIENINGEN & WOONPROGRAMMA

Wat vinden we belangrijk?

Bewoners van Zonderwijk waarderen de vele voorzieningen in en rondom de wijk, zoals de winkels, huisarts en fysiotherapeut.
Deze voorzieningen zijn benoemd als een kernkwaliteit, iets dat we graag behouden of verbeteren, zeker bij nieuwe
bouwplannen. De stadse woonstraat past daar goed bij, want daar kunnen voorzieningen gemixt worden met woningen.

Nieuwe bouwplannen moeten sowieso voldoen aan de woon(zorg)visie van de gemeente. Daarin staan
bijvoorbeeld afspraken over het bouwen van betaalbare woningen.

Verschillende woningtypes in één complex

Meergeneratiewoningen & zorginitiatieven in één complex

Wat vindt u nog meer belangrijk?

Laat u ideeén, zorgen of wensen achter met een post-it.




PARKEREN EN VERKEER

Wat vinden we belangrijk?

Nieuwe woningen of voorzieningen brengen ook meer verkeer met zich mee. Tijdens de bijeenkomst in januari 2023 hebben
bewoners aangegeven dat we hier goed naar moeten kijken bij toekomstige bouwplannen. De gemeente vindt het belangrijk dat
het veilig blijft om te lopen, fietsen en rijden in Zonderwijk. Zonderwijk en met name de Sterrenlaan zijn ingericht in een tijd
waarin auto's in de stad nog centraal stonden. Dat betekent dat het soms voor fietsers of voetgangers minder aantrekkelijk U
is om zich door de wijk te bewegen. Nieuwe bouwplannen moeten deze situatie in ieder geval verbeteren,
bijvoorbeeld door bredere stoepen en fietspaden en kortere routes (niet meer omlopen of omfietsen).
Voor het parkeren van auto's is ruimte in de binnenkant van gebouwen (ondergronds of verhoogd).

Y Zokan dat eruit zien! ’\/

Autovrije woonstraat Doorgaande looproutes door gebouwen Trappen in zicht
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Fietsenstallen zonder obstakels op straat Groen ingerichte ondergrondse parkeergarage Tuin boven parkeergarage

Wat vindt u nog meer belangrijk?

Laat u ideeén, zorgen of wensen achter met een post-it.




BEDANKT VOOR HET MEEDENKEN!

Verslag van de bijeenkomst Wat doen we met uw inbreng?

We plaatsen een verslag van de bijeenkomst op Waar mogelijk, verwerken we uw ideeén in de regels
OnsVeldhoven.nl. van het omgevingsplan.

Wat wil u verder nog kwijt?




