
Omgevingsplan Zonderwijk

Informatiebijeenkomst 25 augustus 2025



Programma 

 Aftrap

 Proces tot nu 

 Terugkoppeling stadse woonstraten

 Vervolg



Doel van deze avond

We geven uitleg over het omgevingsplan Zonderwijk dat nu ter 
inzage ligt

• Eerder hebben we ideeën, kansen en zorgen opgehaald

• Vanavond is bedoeld om u te informeren en uw vragen te 
beantwoorden

• Als u een inhoudelijke reactie wil indienen, dan kan dat in de 
formele vorm van een zienswijze



Bestaande regels bestemmingsplan

Het grootste gedeelte van het omgevingsplan Zonderwijk 
bestaat uit de “oude regels” in een nieuw jasje. 



Oefenen met de Omgevingswet

• Zonderwijk is ons eerste ontwerp omgevingsplan

• Nu - na publicatie - zien we het resultaat

• We gebruiken landelijke websites en regelingen

• Verbeterpunten nemen we mee in de definitieve versie



Doel van het OP Zonderwijk

• Eén plan, met daarin alle regels voor 
Zonderwijk 

• Bewoners kunnen opzoeken wat er 
mag

• Gemeente kan aanvragen toetsen

• Initiatiefnemers weten waar hun 
plannen aan moeten voldoen





Bestaande regels bestemmingsplan

We sluiten zoveel mogelijk aan bij de regels 
uit het oude bestemmingsplan 

• bijv. voor verbouwen, duurzaamheid, 
wonen, parkeren etc.

De stadse woonstraten zijn hierop een 
uitzondering.  



Stadse woonstraten 

• Omgevingsvisie: Er moeten meer huizen komen, maar er is weinig ruimte voor nieuwbouw 
buiten de bestaande wijken

• Daarom kijkt de gemeente naar plekken langs drukkere wegen, zoals de Sterrenlaan, om 
hogere gebouwen (stadse woonstraten) te bouwen

• Aan de Sterrenlaan zijn twee locaties gekozen waar in de toekomst makkelijker woningen 
gebouwd kunnen worden

• Deze locaties zijn samen met wijkbewoners gekozen, omdat hier de meeste kansen liggen 
om de wijk te verbeteren én meer mensen fijn te laten wonen in Zonderwijk



Kaart uit de Omgevingsvisie

Stadse woonstraten in 
omgevingsplan Zonderwijk

Tweespan



Zijn er nu 
bouwplannen 

voor de 
Sterrenlaan?

Nee, op dit moment niet. 
De gemeente sorteert voor op 

toekomstige plannen.

Maar waarom 
verandert de 

gemeente dan nu 
het omgevingsplan?

Omdat het zo voor 
bewoners en 

initiatiefnemers 
duidelijk is wat hier 
mogelijk kan komen. 



Wat hebben we opgehaald bij bewoners?

• Begrip voor de bouwplannen aan de 
Sterrenlaan, maar zorgen over mogelijke 
bebouwing van de groene strook bij de Van 
Aelstlaan. 

• Groen is belangrijk. De groene strook wordt 
gezien als een waardevolle ‘groene long’ voor 
de wijk.

• Verkeer & parkeren: Zorgen over 
parkeerdruk en veiligheid. 

• Wonen & bouwhoogte: Positief over nieuwe 
woningen, vooral voor senioren. Hoogte van 
4–8 verdiepingen wordt vaak als passend 
genoemd.

• Betrokkenheid: Bewoners willen eerder en 
actiever meedenken. Liever via brief of e-mail 
dan alleen via een website.



Hoe hebben we jullie ideeën verwerkt in het ontwerp 
omgevingsplan? 

Belangrijk: er is nu nog geen bouwplan. 

• We richten ons alleen op twee locaties aan 
de Sterrenlaan / van Oortlaan

• We stellen eisen aan het groen, parkeren en verkeer, en 
het type woningen

• Initiatiefnemers moeten in hun plannen duidelijk maken hoe 
ze hier rekening mee hebben gehouden met onderzoeken.



Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?) 

Op dit moment varieert de bouwhoogte van 2 – 8 lagen 
en van 4 – 27 meter hoog. 





Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?) 

In de toekomst kan er 
gebouwd worden tot 5 lagen 
en op één plek tot 10 lagen. 



Nu: 69 woningen

Straks: maximaal 174

Nu: naast woningen ook andere 
functies op de begaande grond

Straks: naast woningen ook 
andere functies op de begaande 
grond

Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?) 



Hoe ziet het vervolg eruit

Als het omgevingsplan is vastgesteld, kan iemand met 
een plan komen. 

- Het plan moet goed onderzocht worden, o.a. verkeer, 
natuur, groen

- We vragen een initiatiefnemer het gesprek aan te gaan 
met de wijk 

- U kunt ook dan reageren op de plannen



Hoe kunt u het plan bekijken?

Op de projectpagina 
(www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-
zonderwijk) staan linkjes naar de kaart & officiële 
bekendmakingen.

• De kaart is voor als je wilt zien welke regels gelden op 
één plek;

• Officiële bekendmakingen is handiger als je alle regels 
onder elkaar wilt zien;

http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk
http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk
http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk




Hoe zag het bestemmingsplan voor Zonderwijk er uit?



Hoe ziet het omgevingsplan voor Zonderwijk er uit?



Hoe ziet het omgevingsplan voor Zonderwijk er uit?



Hoe kunt u reageren op het ontwerp 
omgevingsplan? 

Op www.veldhoven.nl/zienswijze staat meer informatie.

http://www.veldhoven.nl/zienswijze


Heeft u nog vragen? 

Wilt u het plan digitaal bekijken? Of heeft u vragen over 
wat het omgevingsplan betekent voor u? 

Stel ze aan één van de tafels!
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