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Programma

¢ Aftrap
¢ Proces tot nu

¢ Terugkoppeling stadse woonstraten
¢ Vervolg
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Doel van deze avond

We geven uitleg over het omgevingsplan Zonderwijk dat nu ter
inzage ligt

Eerder hebben we ideeén, kansen en zorgen opgehaald

Vanavond is bedoeld om u te informeren en uw vragen te
beantwoorden

Als u een inhoudelijke reactie wil indienen, dan kan dat in de
formele vorm van een zienswijze
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Oefenen met de Omgevingswet

« Zonderwijk is ons eerste ontwerp omgevingsplan
 Nu - na publicatie - zien we het resultaat

 We gebruiken landelijke websites en regelingen
 \Verbeterpunten nemen we mee in de definitieve versie




Doel van het OP Zonderwijk

- Eén plan, met daarin alle regels voor
Zonderwijk

Bewoners kunnen opzoeken wat er
mag
Gemeente kan aanvragen toetsen

Initiatiefnemers weten waar hun
plannen aan moeten voldoen
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Samen met de wijk

Gemeente

Samen

ruimte
maken.

Zo
doen
we dat.

OMGEVINGSPLAN ZONDERWIJK
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Bestaande regels bestemmingsplan

We sluiten zoveel mogelijk aan bij de regels

uit het oude bestemmingsplan /Z;%_

- bijv. voor verbouwen, duurzaamheid, S
wonen, parkeren etc. \/

De stadse woonstraten zijn hierop een
uitzondering.
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Stadse woonstraten

« Omgevingsvisie: Er moeten meer huizen komen, maar er is weinig ruimte voor nieuwbouw
buiten de bestaande wijken

« Daarom kijkt de gemeente naar plekken langs drukkere wegen, zoals de Sterrenlaan, om
hogere gebouwen (stadse woonstraten) te bouwen

« Aan de Sterrenlaan zijn twee locaties gekozen waar in de toekomst makkelijker woningen
gebouwd kunnen worden

« Deze locaties zijn samen met wijkbewoners gekozen, omdat hier de meeste kansen liggen
om de wijk te verbeteren én meer mensen fijn te laten wonen in Zonderwijk



Kaart uit de Omgevingsvisie L4444
Veldhoven

i Stadse woonstraten in

; \ omgevingsplan Zonderwijk




Nee, op dit moment niet.
De gemeente sorteert voor op
toekomstige plannen.

Zijn er nu
bouwplannen
voor de
Sterrenlaan?

Omdat het zo voor
bewoners en
initiatiefnemers
duidelijk is wat hier
mogelijk kan komen.

Maar waarom
verandert de
gemeente dan nu
het omgevingsplan?




Wat hebben we opgehaald bij bewoners?

 Begrip voor de bouwplannen aan de
Sterrenlaan, maar zorgen over mogelijke
bebouwing van de groene strook bij de Van
Aelstlaan.

 Groen is belangrijk. De groene strook wordt
gezien als een waardevolle ‘groene long’ voor
de wijk.

 Verkeer & parkeren: Zorgen over
parkeerdruk en veiligheid.

« Wonen & bouwhoogte: Positief over nieuwe
woningen, vooral voor senioren. Hoogte van
4-8 verdiepingen wordt vaak als passend
genoemd.

- Betrokkenheid: Bewoners willen eerder en
actiever meedenken. Liever via brief of e-mail
dan alleen via een website.
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Hoe hebben we jullie ideeén verwerkt in het ontwerp VX
omgevingsplan? Veldhoven

Belangrijk: er is nu nog geen bouwplan. I (
3
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« We richten ons alleen op twee locaties aan
de Sterrenlaan / van Oortlaan

« We stellen eisen aan het groen, parkeren en verkeer, en
het type woningen

« Initiatiefnemers moeten in hun plannen duidelijk maken hoe
ze hier rekening mee hebben gehouden met onderzoeken.
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Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?)

Op dit moment varieert de bouwhoogte van 2 — 8 lagen
en van 4 - 27 meter hoog.
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Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?)

In de toekomst kan er
gebouwd worden tot 5 lagen
en op €én plek tot 10 lagen.

5 Zone 5: Bestaande woonwijken
Zonderwijk & d"Ekker

M Zone M: Overgang tussen stads en dorps
{max 4 bouwlagen)

_ Zone L: Stadse uitstraling (max 5
bouwlagen)
_ Zone XL: Hogere bebouwing op opvallende
plekken (max 10 bouwlagen)
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Wat maken we maximaal mogelijk (en hoe is dat nu?)

Nu: 69 woningen
Straks: maximaal 174

Nu: naast woningen ook andere
functies op de begaande grond

Straks: naast woningen ook
andere functies op de begaande
grond

Maximaal aantal extra woningen
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Hoe ziet het vervolg eruit

Als het omgevingsplan is vastgesteld, kan iemand met
een plan komen.

- Het plan moet goed onderzocht worden, o.a. verkeer,
natuur, groen

- We vragen een initiatiefnemer het gesprek aan te gaan
met de wijk

- U kunt ook dan reageren op de plannen
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Hoe kunt u het plan bekijken?

Op de projectpagina
(www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-
zonderwijk) staan linkjes naar de kaart & officiéle

bekendmakingen.

« De kaart is voor als je wilt zien welke regels gelden op
een plek;

« Officiéle bekendmakingen is handiger als je alle regels
onder elkaar wilt zien;



http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk
http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk
http://www.veldhoven.nl/projecten/omgevingsplan-zonderwijk
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Inwoners en ondernemers > Overzicht > Projecten > Omgevingsplan Zonderwijk

Omgevingsplan Zonderwijk
De gemeente werkt vanaf december 2023 aan een nieuw plan voor Zonderwijk, het omgevingsplan. Dit plan bevat alle regels van de

gemeente, bijvoorbeeld hoe hoog je mag (ver)bouwen of waar je een vergunning voor nodig hebt. Het omgevingsplan is belangrijk
omdat het helpt bepalen hoe Zonderwijk zich in de toekomst ontwikkelt.

reageren. Dat noemen we het indienen van een zienswijze. Op de webpagina Zienswijze leest u hoe u online of schriftelijk een zienswijze indient.



Hoe zag het bestemmingsplan voor Zonderwijk er uit?

% 0" o A\ o0 D B Cobbeek, d'Ekker en Zonderwijk (i
s, . g e 3
2017
' gemeente Veldhoven
bestemmingsplan
£ onherroepelijk (vastgesteld 2017-12-19)

PLEKINFO

DOCUMENTEN KENMERKEN

! ' 155413.8, 380292.4

Enkelbestemming
I:l Wonen - Aaneengebouwd

Dubbelbestemming

L) Al Waarde - Archeologie 3
|:| Bouwvlak

Maatvoering
11 o maximum bouwhoogte: 10 m
o maximum goothoogte: 6 m

Gebiedsaanduiding
BE luchtvaartverkeerzone - IHCS
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Hoe ziet het omgevingsplan voor Zonderwijk er uit? Veldhoven
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Hoe ziet het omgevingsplan

- . - t ?
voor Zol IderWI] k er uit:
3 N - rr— :
2° 3 ® % ‘:‘ . Ontwerp  Einde inzage: onbekend - Omgevingsplan gemeente... i v
\ = . § 7 R
® 2 a2 2 v, -
2 » Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen Toelichtin Zoeken
559 % I + s e = Q
2 aa“”’g” = 210 N 3
® A RO ~ 9 - % %) _ O Compacte weergave @
o
% s S W 20 2 B Qe
R \a'ed ) 0448 pro® "5 8
'?;, R\ 53%\\ 3 05 133688, 39 2 A @ 1 plekinfo kenmerk op de kaart aangezet Filter regels )
> Al o |
% o ROl
® 89 - —
5 ® & —
- 20 2 il 4
e | g i s i y
Qo* 2 < a— n Het verschil met de vorige versie van dit document kan niet
3 g
= 17 N worden getoond. Het document is in zijn geheel vervangen.
NePL ~
=N ((_\"5’:‘a £
>
A0 o
i ; -
2 N o Gebiedsaanwijzingen (3) A
- >
5 ; W
>
N %; 2 ) [] bebouwingscontour houtkap > a»
o
R s %
% 20\ B
N % ¥ - Stadse woonstraten > [ @)
Q \"H - u"
| ® 5 = §
[ > % |
3 '; 2 Woonwijken > »
>
c 3
-
A ® (o] i 3
S a A mgevingsnormen (3) A
2, = 2 50\93
\ o W 93(3
<. & B T @ v aantal hed »
& @ 2%
S € 3 A
> 5 note i
at e ) S Ej maximum aantal wooneenheden: 12 aantal >
£
| > ab
S %7 %
2V o
Wee? %
%, v maximum bouwhoogte
Z 03 & .
«® o \‘53“ o 2
> N ,
> -
14 8
at° 8 A q\%%‘t kY %,
i o 2 2
& - CR 25 B % D%
- D A o <)
5 B i > > B3 A % ]
an a1 Sy % \ o
¥ o = 2 Ao o 2.
6 5 5 &) \3 2
6 T 3 2 A o 2,
4 > % ) P

NS
Neit
ueet

e

«AnOF

D maximum goothoogte: 13 meter )

v maximum goothoogte

.

D maximum bouwhoogte: 13 meter )

L4 4 4 4

Veldhoven




R X 2
Veldhoven

Hoe kunt u reageren op het ontwerp
omgevingsplan?

Op www.veldhoven.nl/zienswijze staat meer informatie.



http://www.veldhoven.nl/zienswijze
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Heeft u nog vragen?

Wilt u het plan digitaal bekijken? Of heeft u vragen over
wat het omgevingsplan betekent voor u?

Stel ze aan één van de tafels!
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